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次第

1. 開会

2. 趣旨説明

3. 久米島町景観計画について

4. ホテル計画について

①計画位置

②久米島町景観計画におけるイーフビーチエリアの位置づけ

③ベアーズステイ久米島イーフビーチ工事概要

④景観シュミレーション

5. 意見交換

6. 閉会

住民説明会
日時：令和7年6月5日（木）18:30~19:30
場所：イーフ情報プラザ交流ホール
進行：久米島町 建設課 和泉



ホテル計画について

• イーフリゾート地区における景観形成基準の考え方

• ホテル計画の概要
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イーフビーチホテル

コンビニ

今回計画敷地

①計画位置



計画地の現状

3
事業者提供資料より



計画地周辺の状況
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久米アイランドからみた対象地沿道

登武覇からみたイーフリゾート地区

イーフビーチ側からみた対象地沿道

畑側からみた対象地周辺



②久米島町景観計画におけるイーフビーチエリアの位置づけ
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景観特性

自然景観
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【海岸景観】
⚫ イーフビーチ

久米島南東部に位置するイーフ
ビーチは、2kmにも及ぶ白い砂浜の
ロングビーチです。本町を代表する
自然景観のひとつであり、平成8年6
月に「日本の渚・百選」（日本の
渚・中央委員会）に選定されていま
す。ただし、ビーチ西側に塔屋があ
り、景観上好ましくない印象を与え
ています。

交流・シンボル景観

【観光施設景観】
⚫ ホテル

本町におけるホテルの多くは、海
の眺望に優れた場所に立地していま
す。大規模建築物の少ない本町にお
いては、周辺の景観に与える影響が
大きいと考えられます。そのため、
周辺の自然景観と調和に配慮した高
さ、色彩、意匠・形態とすることが
望まれます。

【イーフビーチ（字イーフ）】



景観特性

イーフリゾート地区
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久米島町の景観特性図



景観計画における当該エリアにおける景観形成の考え方

景観に関する課題ー良好な自然景観の保全

⚫ 宇江城岳、アーラ岳などの山
並みの景観の保全。

⚫ 宇江城城跡や登武那覇園地等
の高台より望む良好な眺望の
保全

⚫ イーフビーチ、シンリ浜、
アーラ浜等の自然海岸の保全。

⚫ 海岸部において見られる漂着
物の除去。

⚫ 河川やため池の水辺環境の保
全。

⚫ 松並木やフクギ並木の保全。
⚫ 自然公園法の許可の基準の特

例の活用の検討。
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【宇江城岳】

【ビーチに建築物がある（イーフビーチ）】【白い砂浜が美しいイーフビーチ】

【裸地や携帯電話基地局が見られる（宇江城城跡か
らの眺望）】



景観形成重点地区の景観形成方針

イーフリゾート地区は、民宿や飲食店
が集積しておりイーフビーチを中心に
本町を代表する観光エリアとして、重
点地区として位置付け、気品あるリ
ゾート地としての景観形成を図ります。
周辺を歩いて回る観光客も多いため、
沿道には、ハイビスカス等の南国らし
さを感じさせる植物を植栽し、リゾー
ト空間を創出します。
また、建築物は大規模とせず、前面に
は芝生のあるポーチを設けるなど、ゆ
とりのある空間となるよう配慮します。
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今回計画地

イーフリゾート地区



景観形成基準 【高さ】
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全地区共通

イーフリゾート地区



景観形成基準 【配置】

11

全地区共通

イーフリゾート地区



景観形成基準 【形態意匠】
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全地区共通



景観形成基準 【色彩】
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＜外壁面の色彩＞
●イーフビーチの白い砂浜をイメージさせる色彩を基調とすること。

全地区共通

イーフリゾート地区



景観形成基準 【素材】

景観形成基準 【垣・柵】
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全地区共通

イーフリゾート地区



景観形成基準 【敷地の緑化】
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⚫ 敷地内の緑化に努め、その緑が周辺からも眺められるように工夫すること。
⚫ 景観資源となる既存の緑地、フクギやリュウキュウマツ等を保全活用すること。
⚫ 敷地に樹姿又は樹勢の優れた樹木がある場合は、できる限り保存又は移植によって
修景に活かすこと。

⚫ 大規模な駐車場を設ける場合は、緑化に努めること。
⚫ できる限り、海岸からの潮風を考慮する等、地域の環境に合った樹種を選定し、樹
木の配置や樹種の構成を工夫すること。

⚫ 墓地は周辺から景観に配慮し、周辺に植栽を施すなど、緑による景観形成に努める
こと。

⚫ ハイビスカス等の南国らしさを感じさせる植物を植栽し、リ
ゾート空間としての景観形成に配慮すること。

全地区共通

イーフリゾート地区



景観形成基準 【その他】
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全地区共通
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審議のポイント

③ベアーズステイ久米島イーフビーチ工事概要

審議会開催の背景

審議ポイント

• イーフリゾート地区にて、8階（軒高26.1m）のホテルについて「行為の届出」がされた。

• 当該地区の景観形成基準は【軒高さ基準13ｍ以下】としているが、 大幅に基準を上回っ
た。

• 本案件は、景観条例に基づき「景観委員会」を開催し、当該ホテルが与える景観影響を
審議する。

• 久米島さしさを維持する上で、当該規模の建物が景観に悪影響を与えないか。

• 自然景観を阻害しないか。

• 住環境への影響は問題ないか。

• 長期的なまちづくり・景観形成として妥当な規模か。

• 経済・観光振興の観点から、景観形成の高さ基準を上回ることを許容できるか。

• 当該地区の振興・魅力化を進める上で、高さ含め景観形成の基準が妥当か。

• その他、景観を主眼に留意すべき点はないか。

景観委員会で審議中



• 第１回委員会では、計画案についてディスカッション

⇒意見交換を踏まえた計画案の見直しを事業者へ要望

• ６月頃、計画案に関する対象地地域住民の意見聴収

• 第２回委員会は、第1回委員会・住民説明会を踏まえた案の審議

• 第３回委員会は、第２回委員会の審議結果を踏まえて開催を判断。

審議の進め方

４月 ５月 ６月 ７月 ８月

計画修正・見直し

景観委員会 ● ● 〇
住民説明会 ●

当初計画 修正・見直し

第1回景観委員会
【現場視察・意見交換】

⚫ 景観計画の説明
⚫ 対象地の景観形成基準
⚫ ホテル計画の説明
⚫ 現場視察

第2回景観委員会
【審議】

⚫ ホテル計画（修正）の
説明

⚫ 修正案の審議

第3回景観委員会
【必要に応じて開催】

⚫ ホテル計画（修正）の
審議

⚫ 修正案の審議

スケジュールイメージ
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住民説明会

⚫ 景観計画の説明
⚫ ホテル計画（修正）の
説明

⚫ 対象地の景観形成基準



景観計画区域の行為届出書

不適合
（高さ基準：軒高13ｍ）
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ホテル計画の概要

事業者提出資料より 20

敷地の位置



ホテル計画の概要

事業者提出資料より

不適合
（高さ基準：軒高13ｍ）
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軒高
26.1ｍ

南立面図



ホテル計画の概要

22事業者提出資料より

軒高
26.1ｍ

東立面図



ホテル計画の概要

23事業者提出資料より

軒高
26.1ｍ

北立面図



ホテル計画の概要

24事業者提出資料より

軒高
26.1ｍ

西立面図
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縮尺
A1サイズ：1/1000スケール

模型の目的
①街並み景観に与える影響を把握するため
②建物は「1センチ＝10メートル」の縮尺で製作し、建築物の高さや周辺環境との関係性を視
覚的に確認できるようにしています。

留意点
・プレハブや小屋などの建物は省略しています。

④景観シュミレーション
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• 久米島さしさを維持する上で、当該規模の建物が景観

に悪影響を与えないか。

• 自然景観を阻害しないか。

• 住環境への影響は問題ないか。

• 長期的なまちづくり・景観形成として妥当な規模か。

• 経済・観光振興の観点から、景観形成の高さ基準を上

回ることを許容できるか。

• 当該地区の振興・魅力化を進める上で、高さ含め景観

形成の基準が妥当か。

• その他、景観を主眼に留意すべき点はないか。

意見交換のポイント
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